Gemeinde Otterfing

Auszug aus der Niederschrift
uber die 72. Sitzung des Gemeinderates am 14.04.2020

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war: - 6ffentlich -

|TOP 3.1 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr.30 »Pitzarweg*”

Der Gemeinderat beschlief3t die Anderung des Bebauungsplane Nr. 30 .Pitzarweq"

Der Plananderungsbereich umfasst die Flurnummern 1313 (im 6stlichen Bereich siehe
Lageplan des Anderungsantrages), 1291/38, 1291/39 und wird wie im beiliegenden
Lageplan schwarz umrandet (Anlage) gekennzeichnet

Die Plananderung beinhaltet dabei

a) eine Bebauung mit 36 Reihenh&usern und Doppelhaushalften sowie einer Tiefgarage
mit 36 Stellplatzen anstatt der bisher im BP dargestellten 22 EFH/DHH ohne TG, mit
einer GR von 1.965 m?,

b) die Errichtung von 36 oberirdischen Stellplatzen sowie 6 Besucherstellplatzen,

c) der Errichtung von Carports mit begrlinten Flachdachern als Unterstande fur
insgesamt 70 Fahrradern,

d) die Anderung und Gestaltung der Zufahrt sowie der ubrigen ErschlieBung im
Planbereich.

Einzelheiten der Plananderung wie z.B. die genauen Gebaudeabmessungen und —
Hohen (First-und Wandhdhen) einschlieRlich der Dachneigung, der Gebaudesituierung,
der Fassadengestaltung (einschliellich Fenstergestaltung) , zum Wintergartenanbau,
vor allem aber auch der Zufahrtssituation und der Stellplatzausweisung sowie der
Begriinung (incl. Larmschutzwand) usw. bediirfen dabei im Zuge der weiteren Planung
als Vorbereitung fur den Planbilligungsbeschluss noch einer genaueren Priifung und
Vorlage durch den beauftragten Planer, wobei natiirlich u.a. auch der bestehende Plan
als Malistab herangezogen wird.

Der Gemeinderat beschlieRt weiterhin fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30,
das beschleunigte Verfahren fur Bebauungspléne der Innenentwicklung gemaf § 13a
BauGB anzuwenden, nachdem die dort enthaltenen gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen.

Es handelt sich hier um eine Bebauungsplananderung zur Nachverdichtung der
Innenentwicklung (§ 13a Abs.1, Satz 1 BauGB).

Mit der Plananderung wird vorwiegend dem Bedarf an einer Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen.




Die Flache der beantragten Bebauung liegt deutlich unter dem fiir die Aufstellung
erforderlichen Schwellenwert des § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB von 20 000 m?
Grundflache.

Im beschleunigten Verfahren entfallt die Pflicht zur Umweltprifung. Zudem ist auch ein

Ausgleich nicht erforderlich.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs.2 und Abs.3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Das Verfahren soll die Bezeichnung , 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
Pitzarweg“ erhalten.

Eine Flachennutzungsplananderung ist im vorliegenden Fall nicht notig, da es sich beim
Planbereich nach wie vor um ein allgemeines Wohngebiet (WA) handelt. und es trotz
der Anderungen beim WA bleibt.

Fur die Anderung wurde bereits ein Larmschutzgutachten sowie eine neue
schutztechnische Beurteilung erstellt, sodass es hier keiner erneuten Begutachtung
bedarf.

Die Bebauungsplananderung soll deshalb in der Begriindung einen Hinweis auf beide
Dokumente bekommen.

Das gleiche gilt fur die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bisher ersteliten
Bodengutachten.

Die Plananderungskosten sind vom Antragsteller zu tragen (dies ist mit einem
stadtebaulichen Vertrag zu regeln) und vor Planungsbeginn von der Verwaltung z.B.
uber eine Bankburgschaft oder in anderer geeigneter Weise zu sichern.

Die Verwaltung wird als nachsten Schritt beauftragt, die Erschlielung zu regeln und

anschlielend dem Gemeinderat einen Planentwurf zur Billigung fur das anschlieRende
Anderungsverfahren vorzulegen.

Abstimmung: Fir12 | Gegen 3 | Anw. 15
Die Ubereinstimmung dieses Auszuges mit der Urschrift wird hiermit amtlich beglaubigt.

Otterfing, 17.04.2020 Gemeinde Otterfing
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Anlage zum Bebauungsplanidnderungsbeschluss vom 14.04.2020
fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Pitzarweg*“

Geltungsbereich der 3. Anderung fiir den Bebauungsplan Nr. 30:

Otterfing, 20. April 2020
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